OGGETTO:  VERBALE DI NEGOZIAZIONE

Piano Attuativo dell’ambito denominato “TR D — Riqualificazione area industriale
dismessa “in variante al PGT vigente ai sensi e per gli effetti degli artt. 12 — 13 — 14
della Legge Regionale n. 12/2005

per la REALIZZAZIONE di MEDIA STRUTTURA di VENDITA FOOD

Lomazzo - Via Graffignana angolo Via Friuli

Proprieta: MANUCS.r.l.

PREMESSO

Che in data 4 marzo 2021, ¢ stato convocato un primo incontro tra I’Amministrazione e la Proprieta
per concordare le modalita di intervento e gli elementi di interesse pubblico che potevano
concorrere alla definizione della proposta progettuale;

Che successivamente alla prima riunione, una serie di incontri successivi, in presenza ed in remoto,
tra ’Amministrazione e la Proprieta, supportata dai propri tecnici, hanno portato ad una comune
condivisione di una bozza preliminare del progetto;

Che in data odierna, 27 maggio 2021, & stato convocato un incontro, che conclude questa prima
fase di valutazione, alla presenza dei seguenti soggetti:

- Giovanni Rusconi, Sindaco di Lomazzo;

- Annamaria Conoscitore, Vicesindaco di Lomazzo;

- Monti Alberto, Assessore alla Cultura;

- Dott.ssa Bellegotti Marina, Segretario Comunale;

- Arch. Elena Sala, Responsabile Ufficio Tecnico;

- Arch. Mauro Esposti e Arch. Mirko Pivato dello studio Architettura Design Workshop di Como,
tecnici della proprieta, Manuc Srl;

- Ing. Alberto Comazzi, tecnico redattore dello studio di impatto viabilistico;

RICHIAMATO I'art 6 delle Norme del Documento di Piano - Criteri e procedure di negoziazione - del
PGT del Comune di Lomazzo, in merito all'obbligo della fase di negoziazione, come fase preliminare
di valutazione del progetto;

VISTI gli elaborati tecnici progettuali, a firma dello studio Architettura Design Workshop, discussi e
modificati nella fase preliminare sopra richiamata;

VISTO lo studio di impatto viabilistico, a firma dell’Ing. Alberto Comazzi, discusso e modificato nella
fase preliminare sopra richiamata;

L’Amministrazione e la Proprieta, sulla base della valutazione della documentazione trasmessa e
discussa, concordano quanto segue:

a) nell’area oggetto di intervento verra realizzata una MEDIA STRUTTURA di VENDITA FOOD, con
superficie di vendita pari 1.499,00 mq e con una SLP complessiva, pari a mq. 2.149,10. Il tutto come
da elaborati presentati.



b) saranno previsti n. 93 parcheggi, a raso, al piano terra e n. 115 parcheggi coperti al piano
interrato, per complessivi n. 208 posti auto; -

c) gli standard richiesti dal’Amministrazione sono stimati in mq. 2.149,10 — pari al 100% della SLP di
progetto;

d) gli standard a parcheggio richiesti sono stimati in mq. 1.499,00, pari al 100% della superficie di
vendita. Il 50% verra monetizzato ai sensi dell’art. 62 delle norme del Piano delle Regole. La restante
parte, cosi come la quota pari al 50% dei parcheggi privati di uso pubblico individuati ai sensi
dell’art.11 comma 5 delle norme del Piano del Regole, verra asservita ad uso pubblico.

Gli stalli di sosta asserviti ad uso pubblico dovranno essere identificati mediante opportuna
segnaletica verticale ed orizzontale e la manutenzione sia ordinaria che straordinaria, compreso il
servizio di salatura e spalatura neve, rimarra a carico del proponente che ne risultera responsabile
a tutti gli effetti.

E’ ammesso il posizionamento di una sbarra di chiusura al fine di garantire la sicurezza, ma il
proponente dovra garantire I'apertura della stessa almeno mezz’ora prima dell’orario di apertura al
pubblico della struttura di vendita e la chiusura almeno mezz’ora dopo I'orario di chiusura.

Dovra inoltre garantire I'apertura del parcheggio, anche al di fuori dagli orari suindicati, su richiesta
dell’Amministrazione Comunale per eventuali esigenze pubbliche.

e) la proprieta MANUC S.r.l. realizzera un marciapiede perimetrale, attraverso I'arretramento della
proprieta attuale, mediante la demolizione del muro di cinta esistente, e delle aree a verde. U'intera
area verra ceduta all’Amministrazione Comunale, e avra un’estensione pari a circa 636,73 mgq. Tale
quota sara detratta dall’area standard da monetizzare. La rimanente quota standard verra
monetizzata ad un valore da quantificare con successiva perizia. Rimane a carico del proponente la
manutenzione ordinaria e straordinaria delle aree a verde.

f) la proprieta MANUC S.r.l. realizzera un ulteriore tratto di marciapiede, sul lato opposto di Via
Friuli, in raccordo con la nuova segnaletica orizzontale;

g) la proprieta MANUC S.r.l. realizzera la nuova segnaletica orizzontale e verticale del comparto su
indicazioni della Polizia Locale;

h) la realizzazione delle opere di urbanizzazione cui al punto e), f) e g), saranno a cura e spese di
MANUC S.r.l.. Il Comune scomputera I'importo degli oneri di urbanizzazione primaria, a parziale
contributo dell’intervento di MANUC S.r.I mentre gli oneri di urbanizzazione secondaria e il costodi
costruzione verranno versati in fase di rilascio del titolo abilitativo;

i) il marciapiede di progetto sara corredato dai sottoservizi necessari e sara opportunamente
illuminato. Le aree verdi saranno piantumate come da indicazione di progetto. Ove possibile, la
Proprieta si impegna a mantenere le alberature esistenti su Via Graffignana e comunque, se non
sara possibile il mantenimento delle essenze esistenti, siimpegna a sostituirle con essenze analoghe
e a garantirne la manutenzione; il numero di stalli indicato al precedente punto b) potra dunque
subire lievi modifiche;

[) saranno previsti due ingressi carrai dalla Via Graffignana e due uscite carraie sulla Via Friuli. Sara
inoltre prevista una uscita, riservata ai soli mezzi pesanti, sulla Via Graffignana. Per la Via Friuli &



prevista I'inversione del senso unico, nel tratto interessato. Il traffico indotto dal supermercato &
stato verificato con I'lng. Comazzi e condiviso con I’Amministrazione Comunale.

m) sara realizzato un elemento totemico all’interno del parcheggio a raso, con richiamo al vicino
Villaggio Somaini.

n) le parti concordano che potranno esserci dei piccoli aggiustamenti in merito ai dati metrici sopra
proposti, in fase di presentazione definitiva del Piano Attuativo nel rispetto comunque del Dlgs
114/98.

Lomazzo, 27 maggio 2021

Giovanni Rusconi, Sindaco di Lomazzo

Annamaria Conoscitore, Vicesindaco di Lomazzo

Monti Alberto — Assessore alla Cultura

Dott.ssa Bellegotti Marina — Segretario Comunale

Arch. Elena Sala, Responsabile Ufficio Tecnico

Arch. Mauro Esposti e Arch. Mirko Pivato (Architettura Design Workshop di Como) — in
rappresentanza di Manuc S.r.l.

RCHITETTO
] mauro esposti
- sez. A fSettore architettura
]

] - n°matr. 1777
ORDINE DEGLI AHCH!
PIANIFICATORI PAES 1SY la CONSERVATORI

DELLA PROVINCIANP! IOV s




